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Potebujete pj¢it na bydleni? Uroky klesnou,
ale ne hned

12. 03. 2009

Doby, kdy banky piijc¢ovaly lidem penize plnymi hrstmi, jsou pry. Ti, kdo
potiebuji nutné bydlet, se tak mohou dostat do problér.

Banky se boji riskovat. Doby, kdyigovaly lidem penize plnymi hrstmi, jsou gryTi, kdo
potrebuji nutr bydlet, se tak mohou dostat do probiemla smysl péitat s tim, Ze hypotéky
opeét zlevni, nebo je vyhodiBi vsadit na stavebni sfgmi?

Krize nekrize, podle odbornikplati i nadale, Ze univerzalni recept na nejvyhgin
financovani gechy nad hlavou neexistuje. Roli s ohledem n&asnou situaci uzifgom
nehraje pouzedk Zadatele a jeho vztah k riziku, tedy zda #dpost jistat splatek, nebo
vsadi na kratSi fixaci a s ni spojené&mmsplatek. Zamichat kartami dokazi také vySgmu,
rizikovy zanestnavatel, fipadré typ vyhlédnutého bydleni.

"Znam gipad, kdy banka lidem nedala hypotéku proto, Zedbd manzelé zagstnani ve
velkych tovarnich. Jakaidod uvedla riziko ztraty za#stnani," tvrdi Michal Pich ze
spole&nostiEuroNet Media, ktera provozuje realitni portélww.realitymorava.cz

Trable s financovanim mohou nastat takéipak, Ze si lidé vyberou rizikovy projekt.
"Napriklad vystavba a financovani developerského prajektbo druzstevniho bytu jiz nejsou
pro rekteré finagni Ustavy - ¥tSinou jde o stavebni sptelny - vibec akceptovatelné. V
praxi si lidé na ¥tSi ¢astky nad milion korun berou spiSe hygofielvery. U ¢astek viadech
nékolika stovek tisic korunievladaji Uéry ze stavebniho speni,” tvrdi Jan Lener z Broker
Consulting.

Podle odbornik na hypotéky nyni lidé mnohem vice vahaji. "Zatirpied rokem déma lidé
obchéazeli maklie a vyhledavali nejnizsi sazby a nejlepsi podmidkes k nim fichazeji
proto, aby ji vibec dostali," popisuje situaci manazerka Asociggmteinich makléa Petra
Horakova-Kristofova. Mnozi podle ni také n&cacekaji. "Treba na pokles cen liytnebo na
pokles urokovych sazeb atd.," soudi.

Hypotéka vs. stavebni spieni

Jednou z vyhod stavebniho s@oi oproti hypotéce je fixace uroku po celou dgbldaceni.
Klient miaze také&adny Uwr splatit kdykoli a nemusi se obavat sankci. U §fpto sice je
mozné také, ale pouze v obdobi&m Grokové sazby. "Uroky jsou u &k ¢erpanych pes
stavebni sp@ni pongrné priznivé. Uskalim je naopak rigidj$i cerpani prosedki a



nemoznost prodlouzit si splatnost az na 30 letditiinanini analytik Jan Lener z Broker
Consulting.

Proti stavebnimu speni podle 8ho hovdi zejména zfisob placeni Urakve fazi mezidvru,
kdy se plati troky z celé cilow@stky, tedy i z vlastnich usfamych prosedki, coz Uwr
prodrazuje. Vyplatit se vSakirhe, napiklad pokud ma zajemce o bydleni sjednano stavebni
spaeni s cilovowéstkou 2,5 milionu korun a mé nagpoo res 30 procent, tedy cca 750
tisic. "Pak by byl peklenovaci Gsr opravdu kratky a jistby se vyplatilo vyuzit stavebni
spdeni," upozotiuje Lener.

Silnou strankou hypoték jsou podle Lenera podmitgkpani. "Dobrou volbou jsou zejména
u vyssichiastek, kdy by mezilv stavebni sp@ni jiz hodw zdrazil."

"Jakmile je v pipact stavebniho sgeni nutné zé&t preklenovacim G&rem, vyplati se spiSe
hypote&ni Uwr s niZsi splatkou a prostorem na vy@ skuténych rezerv - oproti fiktivnimu
dospdovani v ramci peklenovaciho (&ru, kdy naopak i z naspenych petz wetns statni
podpory klient plati nemalé urokykika Josef Uchytil, hypotai specialista spodaosti
Partners. Oieklenovacim U&u podle gho ma smysl uvazovat ipact ¢astek do 600 tisic,
u kterych se statni podpora pozitivorojevi. ,Pokud ma klient nasfeno 40 procentastky,
kterou potebuje a splni &olik dalSich kritérii, z&ne rovnou U¥rem ze stavebniho sfmi s
garantovanou urokovou sazbou. Dluh se v tomijogpE uz od zaatku bude sniZzovat.
Nevyhodou oproti hypotéce oviem bude vyS&ieni splatka resp. kratSi doba splatnosti,”
dodava.

Mezi dalsi, jiz tradini klady stavebniho speni nélezZi statni podpora,ieé Glevy, arokove
zvyhodreni, neielnost speeni, bezpénost a vyhodny Gr. V jeho neprosfch podle
manaZzerky Asociace hypdtdch makléa Petry Horakové-KriStofové hovovyplaceni statni
podpory az po Sesti letech $pni. ,Nevyhodou rize byt takeé to, Ze si Ize vziginy awr
nejdiive za dva roky a je vazan na nagui ukité castky. Pomirné vysoké jsou také tmi
poplatky."

Hypotéky zlevni

Hypotéky ot zlevni, ale v dohledné d&lo asi nebude, shoduji se specialisté na fingite.
souwasnosti banky zag@avaji do Urok mnohem ¥tsi riziko, Ze lidé nebudou splacet, proto
nedoslo k poklesu tGrokovych sazeb hypoték navzsioieni zakladni sazlgeské narodni
banky," vys¥tluje Jan Lener. Sazby podlgho klesnou, az zaou banky dluznikm opst

VETit.

Nyni to vypada spiSe na ajpg trend, protoZe koruna &ekare siln¢ oslabila. Lze proto
dekat, ZeCNB zasahne a Groky epzvysi. ,Pokles sazeBNB se zastavil, hypotéky mohou
kratkodolg opet zdrazit. Mezi jednotlivymi finatnimi Ustavy vSak budou z&@é rozdily,"
soudi Lener. O dalSim osudu sazeb pry rozhodnesggdod# zastavit a kontrolovat vyvoj
kurzu.

K vyraznému poklesu urokovych sazeb v horizortatiho il roku nedojde ani podle Petry
Horakoveé-Kristofove. ,Pokles gekame, ale ani vyraznyst. Rijde spiSe o stagnaci.
Urokové sazby &kterych produki jsou stale velmifiznivé. Treba 80procentni hypotéku lze
u tiileté a @tileté fixace poidit s uroky 4,79 procenta.”



Komerni banka, tuzemska dvojka na trhu s hypotékamkau® sazby hypot@ich Uvra
snizila 10. unora. ,Ke snizeni dochazi u vSechzsatyich fixaci, udch na dva roky az 10 let
a 15 let nyni plati shodn& drokova sazba od 4,88gmta. Klienti tak maji moznost ziskat i ty
nejdelSi fixace za cenu dvouleté. Neomezili jsmepaskytovani 100% hypoték. Vzdy je
vS8ak v prvnifack posuzovana schopnost klienta hradit zavazika' tiskova mlugi

Komerni banky Monika Klucova.

Skrty v poplatcich

Ostatni velké banky se do sniZzovani arokovych saedlonou. Zrany pry nastanou, ale
nebudou dramatické, protoZze hypotéky jsdteské republice stéle legjsi neZ ve zbytku
zemi Evropy. ,Rekordhinizké sazby z dobyred étyfmi roky se v nejblizSi dabopakovat
nebudou. Spekulace n&padny pokles sazeb by tedy n#gabyt jedinym dvodem, pré
odlozit zajem o hypotéku. Na druhé str&tient miZze nyni na hypotéce usietmy nagiklad
poskytujeme hypotéky bez poplatku, klient ma mogmdarma i U¥r prediasre splatit,"rika
tiskovy mluwi Raiffeisenbank Tomas Koffio

K podobnému kroku se odhodlala i Hyp#stebanka, ktera nabizi od 16. unora do poloviny
biezna klienim 100% slevu z poplatku za zpracovani hypoiieo Uwru. ,Jedné se o &hi
nabidku, ktera plati pro hypd@td Uwry do 85 procent zastavni hodnoty nemovitosti adix
na gt a vice let," upesiuje tiskova mlugi Hypote&ni banky Pavla Havova.

.Nedokazu si pedstavit, Ze byd&na domacnost spekulovala uigovani vlastniho bydleni
na pokles sazeb v dékrize. Financovani bydleni j&l na dlouhou tra Lidé Owr splaci 15
az 30 let," mini Jan Lener. Vyvoj v prvnich letguly neni dobré j@ceaiovat. ,Chcete
spekulovat na pokles? Vezte si kratSi fixaci. Bojite se, Ze zachrana kurgiene sazby na
sedm az osm procent? Vesmn si delSi fixaci,” radi Jan Lener. Mnohem vyzna&sirby
podle rtho mohl byt pokles cen nemovitosti. ,Pré&Zhou domacnost zde ovsem vyvstava
dalSi problém. Zlevni pr&ta nemovitost, kterou si touZiipdit pro celozivotni bydleni?"

Zajem o stavebni spéeni klesa

Trhu se stavebnim sfEnim se letos netiana p@atku roku klesl meziné o ¢tvrtinu.
Nejvétsi snizeni zajmu o éwy zaznamenaly Stavebni sfielnaCeské spiitelny a Modré
pyramida, které poskytly objem®&w vice nezietinu még Gveri. Nejlépe se naopak tla
Ceskomoravské stavebni gjtelng, jiz Gvry klesly o jedenact procent.

Loni stavebni spitelny paj¢ily v Cesku na bydleni téh 75 miliard korun. Celkovy piet
now uzawenych smluv vetné navyseni cilovyckiastek se pak loni zvysil na vice nez jeden
milion.



